TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

2076

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUSLEPING

Kaiesoleva notariaalakti on koostanud ja videosilla vahendusel téestanud Tallinna notar
Liina Vaidla notaribiiroos Tallinnas, Maakri tn 23a iiheksandal detsembril kahe
tuhande kahekiimne viiendal aastal (09.12.2025) ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Omanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valitsusasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riikliku registris, registrikood
70001490, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadress info@transpordiamet.ee, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel Lii Lember, isikukood
46806062737, kes on notariaalakti tOestajale tuntud isik, kes kinnitab, et tema asukoht
notariaalakti tdestamise hetkel on Orgita kiila, Mirjamaa vald, Rapla maakond (Omaniku
esindaja esindusoiguse on notariaalakti toestaja tuvastanud temale esitatud volikirja
digitaalse originaaleksemplari alusel ja kdesolevas lepingus viidatud kdskkirjade alusel ning
registriandmed on kontrollitud notariaalakti toestamise pdeval e-notari teabesiisteemi kaudu
registriandmete vdljatriiki alusel),

LM Ehitus OU, registrikood 12507678, aadress Maakivi pdik 3, Aespa alevik, Kohila vald,
Rapla maakond, e-posti aadress lunde.margo@gmail.com, edaspidi nimetatud Oigustatud
isik, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige ja ainuosanik Mati
Lunde, isikukood 36509165227, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel
videosilla vahendusel videokdne ajal ja isiku ndotuvastuse kaudu, kes kinnitab, et tema
asukoht notariaalakti tdestamise hetkel on Kohila vald (Oigustatud isiku esindaja
esindusoiguse on notariaalakti toestaja tuvastanud ja registriandmed on kontrollitud
notariaalakti toestamise pdeval e-notari teabesiisteemi kaudu registriandmete vdljatriiki
alusel),

kes solmivad kéesoleva lepingu alljirgnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on aadressil 11112 Lagedi-Jiiri tee, Lagedi alevik, Rae vald,
Harju maakond asuv Kinnistu koos selle juurde kuuluvate osade ja piraldistega.
1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 11232150 ja selle koosseisu kuulub jirgmine maaiiksus:
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1.2.1.
1.2.2.

katastritunnus 65301:003:0264, pindala 87663,0 m2, aadress 11112 Lagedi-Jiiri tee,

Lagedi alevik, Rae vald, Harju maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus Rae vald kasuks. Tasuta ja tdhtajatu isiklik kasutusdigus
jalgratta- ja jalgtee omamiseks, rekonstrueerimiseks, avalikuks kasutamiseks ja
teehoiu korraldamiseks talitluse tagamise eesmargil vastavalt 22.03.2018 lepingu
punktidele kolm iiks (3.1.), kolm kaks (3.2.) ja neli (4) ning lepingu lisaks nr kaks (2)
olevale plaanile. 22.03.2018 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 28.03.2018.
2) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Osaiithing ScanBalt Trucks
(registrikood 10793390)  kasuks.  Asjadigusseaduse  § 158t jdrgne
tdahtajatu isiklik kasutusdigus maakaabelliini ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmaérgil vastavalt
23.07.2018. a sdlmitud lepingu punktidele kolm (3) ja neli (4). Isikliku kasutusdiguse
ala on tdhistatud 23.07.2018. a lepingu lisaks nr 1 ja 2 olevatel plaanidel. 23.07.2018
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 30.07.2018.
3) Isiklik kasutusdigus Rae vald kasuks. Téhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus
jalgratta- ja jalgtee ning valgustuse ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseks
ja teehoiu korraldamiseks talituse tagamise eesmirgil vastavalt 09.08.2019 lepingu
punktidele kolm kolmteist (3.13) kuni kolm kuusteist (3.16), kolm seitseteist (3.17)
kuni kolm kakskiimmend kaks (3.22) ja neli (4) kuni iiheksa (9). Isikliku
kasutusdiguse ala on tdhistatud 09.08.2019 lepingu lisadeks nr 6.1, 6.2, 6.3, 6.4 ja 6.5
ning lepingu lisadeks nr 7.1, 7.2, 7.3 ja 7.4 olevatel plaanidel. 9.08.2019
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 9.09.2019.
4) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jdrgne tidhtajatu isiklik kasutusdigus vee- ja
kanalisatsioonitorustike paigaldamiseks, ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimise eesmirgil vastavalt 19.09.2019.a
sO0lmitud lepingu punktidele 3.2, 3.3 ja 4.1 ning lepingu lisadeks olevatele plaanidele.
19.09.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 23.09.2019.
5) Isiklik kasutusdigus Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus (registrikood 90010094)
kasuks. Asjadigusseaduse § 158.1 jdrgne tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus
sideehitiste ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmirgil vastavalt 04.12.2019.a. sdlmitud
lepingu punktidele kolm iiks (3.1) kuni kolm kolm (3.3), neli iiks (4.1) kuni neli
tiheksa (4.9) ning lepingu lisaks olevale plaanile. 4.12.2019 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 5.12.2019.
6) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikood 10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jirgne tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus sideehitiste
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmairgil vastavalt 18.12.2019.a. sdlmitud
lepingu punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuus (3.6), neli iiks (4.1) kuni neli
kaheksa (4.8) ning lepingu lisaks nr 2 olevatele plaanidele 2.1-2.8. 18.12.2019
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.12.2019.
7) Isiklik kasutusdigus Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus (registrikood 90010094)
kasuks. Asjadigusseaduse § 158! jidrgne tidhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus
sideehitiste ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil
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ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmirgil vastavalt 26.02.2020 sOlmitud
lepingu punktidele kolm (3), neli iiks (4.1) kuni neli itheksa (4.9) ning lepingu lisaks
olevale plaanile. 26.02.2020 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 28.02.2020.
8) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jédrgne tasuta ja tdhtajatu isiklik kasutusdigus vee- ja
kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmérgil vastavalt 13.05.2020.a.
lepingu punktidele 3, 4.1 kuni 4.9 ning lepingu lisaks olevale plaanile. 13.05.2020
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 18.05.2020.
9) Isiklik kasutusdigus Enefit AS (registrikood 16130213) kasuks. Asjadigusseaduse §
158! jargne tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus sideehitise paigaldamiseks,
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks eesmirgil vastavalt 17.06.2020.a solmitud lepingu punktidele 3.2,
3.3, 4.1 ja 5 ning lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile. Sisse kantud 18.06.2020.
26.08.2024 driregistri andmete alusel parandus sisse kantud 26.08.2024. Kanne
asendab eelmist kannet.
10) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tasuta ja tdhtajatu elektri maakaabelliini isiklik
kasutusdigus vastavalt 30.09.2020.a. sdlmitud lepingu punktidele kolm neli (3.4) kuni
kolm kuus (3.6), neli iiks (4.1) kuni neli kolm (4.3), viis (5) ning lepingu lisaks nr 2
olevale plaanile. 30.09.2020 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 7.10.2020.
11) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Telia Eesti AS
(registrikood 10234957) kasuks. Asjadigusseaduse § 158! jdrgne tdhtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus side maakaabelliinide ja sidekaevu paigaldamiseks, ehitamiseks,
omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talituse
tagamise eesmairgil vastavalt 03.02.2021.a s6lmitud lepingu punktidele 3.1. kuni 3.3,
4.1. ja 5.1. ning lepingu lisaks olevale plaanile. 3.02.2021 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 4.02.2021.
12) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jirgne tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus elektri
maakaabelliini  paigaldamiseks,  ehitamiseks, omamiseks,  remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmérgil vastavalt
20.07.2021.a sdlmitud lepingu punktidele 3.1. kuni 3.3., 4.1. ja 5.1. ning lepingu
lisaks olevale plaanile. 20.07.2021 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
23.07.2021.

13) Isiklik kasutusdigus FElisa Eesti AS (registrikood 10069659) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jdrgne tasuta ja tdhtajatu side maakaabelliini isiklik
kasutusodigus vastavalt 08.09.2021.a. sdlmitud lepingu punktidele kolm {iiks (3.1) kuni
kolm kolm (3.3), neli iiks (4.1) kuni neli iiheksa (4.9) ning lepingu lisaks olevale
viiele (5) plaanile. Sisse kantud 14.09.2021. 26.08.2024 d&riregistri andmete alusel
parandus  sisse  kantud 26.08.2024. Kanne asendab eelmist kannet.
14) Isiklik kasutusdigus Rae vald kasuks. Asjadigusseaduse § 158.1 jdrgne tasuta ja
tahtajatu tdnavavalgustuse elektri maakaabelliini isiklik kasutusdigus vastavalt
17.01.2024 lepingu punktidele kolm iiks (3.1) kuni kolm kolm (3.3), neli iiks (4.1)
kuni neli iiheksa (4.9) ning lepingu lisaks olevale plaanile. 17.01.2024
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 22.01.2024.
15) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasuks.
Avalikes huvides asjadigusseaduse § 158! jargne tdhtajatu ja tasuta isiklik
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kasutusdigus  iihisveevirgi- ja  reoveekanalisatsioonitorustiku  ehitamiseks,

omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talituse
tagamise eesmdrgil vastavalt 19.01.2024 lepingu punktidele 3., 4.1. ja 5. ning lepingu
lisaks olevale plaanile. 19.01.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
24.01.2024.

16) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasuks.
Asjadigusseadus § 158.1 jirgne tidhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus vee- ja
reoveekanalisatsiooni torustiku, kanalisatsiooni liitumiskaevude ning maakraanide
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmirgil vastavalt 14.08.2024.a lepingu
punktidele 3.4 kuni 3.6, 4.1 kuni 4.9 ning lisaks nr 2 olevale plaanile, millele vastavad
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI
kood) 306378. Oiguse ruumiala on nihtav maakatastri infosiisteemis 306378.
14.08.2024 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 26.08.2024.
17) Isiklik kasutusdigus LM Ehitus OU (registrikood 12507678) kasuks. Tasuline ja
tahtajatu isiklik kasutusdigus talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158.1
sideehitise majandamiseks sideehitise kaitsevoondi ulatuses vastavalt 08.05.2025.a.
lepingu punktidele 3.1.1 kuni 3.1.6, 3.3, 4.1 ja 4.2 ning vastavalt PARI ruumikuju
koodile 785373. Oiguse ruumiala on nihtav maakatastri infosiisteemis 785373. Kanne
asub samal jdrjekohal III jao kandega nr 18. 08.05.2025 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 09.05.2025.
18) Isiklik kasutusdigus LM Ehitus OU (registrikood 12507678) kasuks. Tasuline ja
tahtajatu isiklik kasutusdigus talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158.1
elektripaigaldise majandamiseks elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses vastavalt
08.05.2025.a. lepingu punktidele 3.2.1 kuni 3.2.6, 3.3, 4.1 ja 4.2 ning vastavalt PARI
ruumikuju koodile 785374. Oiguse ruumiala on ndhtav maakatastri infosiisteemis
785374. Kanne asub samal jirjekohal III jao kandega nr 17.
08.05.2025 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 09.05.2025.
19) Isiklik kasutusdigus LM Ehitus OU (registrikood 12507678) kasuks. Tihtajatu
isiklik kasutusdigus talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158.1 vee- ja
kanalisatsiooni torustiku majandamiseks kasutusdiguse ala ulatuses vastavalt
13.05.2025 lepingu punktidele 3.1 kuni 3.5, 3.7, 4.1 ja 4.2 ning vastavalt PARI
ruumikuju koodile 785372. Oiguse ruumiala on nihtav maakatastri infosiisteemis
785372. 13.05.2025 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 04.06.2025.

1.2.3. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.3. Kinnistusraamatust n#dhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist kidesoleva lepingu sdlmimise pideval
(09.12.2025).

1.4. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt on lepingu eseme koosseisu
kuuluval maaiiksusel registreeritud alltoodud tabelis nimetatud ehitised, millised ei
ole arestitud ega panditud ning milliste suhtes ei ole piiranguid ega muid probleeme
riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Nimetatud andmed on notariaalakti tdestaja
kontrollinud kiesoleva lepingu sdlmimise pdeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m> Staatus Liik

220603186 kanalisatsioonitorustik 1925,0 olemas vallasasi

220603184 kiilmaveetorustik 1407,0 olemas vallasasi

220616383 sadevete kanalisatsioonitorustik 464,0 kavandatav kinnisasi

220658149 Betoonitehase vee-ja 91,7 piistitamisel | kinnisasi
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kanalisatsioonivarustus

ESTWINOOS ELA094 Jiiri-Maardu

220766631 mikrotorusiisteem ja fiiberoptilised 1166,8 olemas kinnisasi
sidekaablid
220825008 Juurdepididsutee 2300,0 olemas kinnisasi
221338178 VT1146 Vaskjala side olemas kinnisasi
220750158 Veetorustik 156,0 olemas kinnisasi
220567128 ELEKTRI MAAKAABELLIIN 142,0 olemas vallasasi
220584986 elektri maakaabelliin 1195,0 kavandatav vallasasi
220606615 elektrimaakaabell.iin (Juri tee I pumpla 23.7 olemas vallasasi
elektrivarustus)
220606931 sidekaabelliin 215,0 olemas vallasasi
220608439 clektrimaakaabelliin (Jiiri tee I 78.6 olemas | vallasasi
reoveepumpla elektrivarustus)

220608866 10 kV elektrimaakaabelliin, mastalajaam 120,0 kavandatav vallasasi
220616315 elektrimaakaabelliin 430,0 kavandatav vallasasi
220637932 10 kV maakaabelliin 106,0 olemas vallasasi
220750033 Tdnavavalgustus 59,0 olemas kinnisasi
220750037 konnitee 2012,0 olemas kinnisasi
220851358 Veetorustik 6,7 olemas kinnisasi
220851359 Kanalisatsioonitorustik 30,0 olemas kinnisasi
ELA120 (EMT Vaadi VS .

221312543 mikrotorustikus (fiiberoptiline sid)ekaabel 40,0 olemas Kinnisasi
221356444 Sidekaev ja sidekanalisatsioon olemas kinnisasi
221441723 Kanalisatsioon kavandatav vallasasi
221441725 Veetoru kavandatav vallasasi
220601752 elektrimaakaabelliin 315,0 olemas vallasasi
ELA120 (Lagedi Tele2 VS) .

221326682 mikrotorustikus fiibgeroptiline sidekaabel 62,0 olemas Kinnisasi
221323413 veetorustik olemas kinnisasi
221323414 kanalisatsioonitorustik olemas kinnisasi
220590004 kanalisat.si(.)oniraj atiste (re(?veepump la, 313,0 olemas vallasasi

surve- ja isevoolne torustik, kaevud)

220589983 kiilmaveetorustik 231,0 olemas vallasasi
221432632 Hiidrant olemas kinnisasi
221432640 Hiidrant olemas kinnisasi
221432644 Hiidrant olemas kinnisasi
221432645 Hiidrant olemas kinnisasi
221432646 Hiidrant olemas kinnisasi
221432844 Hiidrant olemas kinnisasi
221432843 Hiidrant olemas kinnisasi
221432845 Hiidrant olemas kinnisasi
221432847 Hiidrant olemas kinnisasi
221432848 Hiidrant olemas kinnisasi
220558344 TEE 2390,0 kavandatav | kinnisasi
220566625 HALJASALA 49300,0 kavandatav | kinnisasi
221370966 optiline kaabel multitorus 163,0 olemas kinnisasi
220606386 kanalisatsioonitorustik 2143.0 olemas vallasasi
220606388 kiilmaveetorustik 2183,0 olemas vallasasi
221295061 Jalgratta- ja jalgtee 23561,0 olemas kinnisasi
221431609 Tinavavalgustus olemas kinnisasi
221431606 Teed ja platsid 600,0 olemas kinnisasi
220315844 fiiberoptiline magistraalvalguskaabel 5462,0 olemas vallasasi
220299230 Pirita-Ulemiste kanal 195000,0 olemas kinnisasi
220606350 kanalisatsioonitorustik 14790,0 olemas vallasasi
220554998 Maagaasi iilekandetorustik VireSi- 0,0 olemas kinnisasi
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1.5.

1.6.

1.7.

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei ole lepingu eseme koosseisu kuuluval
maaiiksusel kidesolevas lepingus nimetamata looduskaitseseadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu
eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse kohta on tehtud jargmine katastripidaja méarge:
pindala on ebatédpne (06.04.2024).

Kultuurimilestiste riikliku elektroonilise andmebaasi kohaselt ei kuulu lepingu ese
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- voi kinnismélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses sétestatud kaitsevoondis vOi muinsuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud kdesoleva lepingu sdlmimise pdeval.
E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepingu eseme koosseisu kuuluval
maaiiksusel registreeritud suur hulk kitsendusi (sealhulgas avalikult kasutatava tee
kaitsevoond, eesvoolu kaitsevoond, elektripaigaldise kaitsevoond, gaasipaigaldise
kaitsevoond, geodeetilise mairgi kaitsevoond, maaparandushoiuala, piiratud
asjadigusega ala, planeeringu ala, ranna voOi kalda piiranguvéond, ranna voi kalda
veekaitsevoond, ranna voi kalda ehituskeeluvoond, sideehitise kaitsevoond, tee avalik
kasutus, uuringu ala, veehaarde sanitaarkaitseala, iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
voond, I kategooria kaitsealused liigid ja kivistised), mida tdies mahus kédesolevas
lepingus ei kajastata, kuid millega on osalejad eelnevalt tutvunud ja on piirangutest
teadlikud.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

Omaniku esindaja Kinnitab, et:

Punktis tiks (1) toodud andmed lepingu eseme kohta on tdesed ja diged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, lepingu eset ei ole koormatud kéesolevas lepingus nimetamata kolmandate
isikute Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike
Oigustega, nagu nditeks iiiiri-, rendi- voi muud kasutuslepingud, millest Omanik ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid Omaniku 6igust sdlmida kéesolevat
lepingut ning Omaniku poolt ei ole s0lmitud ja Omanik kohustub mitte s6lmima
ihtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikute Oiguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis voiksid takistada voi viivitada kiesoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kandmist kinnistusraamatusse.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse valdamise, kasutamise ega kidsutamise
suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, kédesolevas lepingus
nimetamata looduskaitsealaseid ega muid kiesolevas lepingus nimetamata piiranguid.
Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt piistitatud hooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kdesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse teostamist.
Lepingu eseme koosseisu kuuluval maaiiksusel ei paikne Omanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kéesolevas lepingus nimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatud isik saab alates kiiesoleva lepingu
s0lmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes.

Kiesoleva lepingu sdlmimisel juhindub Omanik riigivaraseaduse § 19 15ikes 1! ja § 8
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2.1.9.

2.1.10.

lg 7! sitestatust ning majandus- ja taristuministri 03.12.2020.a. miiruse nr 82
(Transpordiameti pohimiddrus) § 6 punktist 5. Taristuministri 24.12.2024.a.
kiskkirjaga nr 1-2/24/533 on Transpordiameti peadirektorile antud volitused otsustada
Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiseks andmist ning Transpordiameti peadirektori
ilesannetes strateegilise planeerimise teenistuse direktori 02.01.2025.a. kiskkirjaga nr
1.1-1/25/2 on Transpordiameti teenistujatele antud volitused otsustada Eesti Vabariigi
nimel maa kasutamiseks andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine ja lepingu eseme isikliku
kasutusdigusega koormamine on otsustatud Transpordiameti maade juhtiveksperdi
maade osakonna juhataja iilesannetes 25.11.2025.a. korraldusega nr 1.1-3/25/716.
Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi voetud ega tiihistatud, ning tal on kdik
oigused ja piisavad kooskolastused sdlmida kédesolev leping Omaniku nimel vastavalt
oOigusaktidele ja ta ei tea iihtegi takistust kdesoleva lepinguga voetud ja selles
sitestatud kohustuste tditmiseks.

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et haldusakti vaidlustamise tihtaeg on 30

pdeva,

2.2
2.2.1.

2.2.2,

2.2.3.

2.24.

2.2.5.

2.3.
2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.34.
2.3.5.

kuid sellele vaatamata soovivad osalejad kdesoleva lepingu téestamist.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse ja
kasutusdiguse ala ning on teadlik kasutusdiguse ala suurusest ja piiridest.
Kasutusdiguse ala on tihistatud kédesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil
ning sellele vastavad jirgmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 901878.
Oigustatud isik on digusvdimeline #riithing ning kiesoleva lepingu sdlmimisega ei
kahjustata Oigustatud isiku vé&lausaldajate huve ega majanduslikku seisundit ning
driithingu suhtes ei ole otsustatud 1opetamist.

Oigustatud isik ei ole pankrotis ning tema suhtes ei ole algatatud pankroti- ega
saneerimismenetlust ega tehtud pankrotihoiatust.

Tema volitused juhatuse litkmena on kehtivad, teda ei ole juhatusest tagasi kutsutud
ega tema volitusi tiithistatud ja vajadusel neid on nduetekohaselt pikendatud, ning ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid tema digust sOlmida kéesolev leping, ja
tal on koik seadustest ja dritihingu pohikirjast vajalikud esindatava driiihingu sisesed
otsused kéesoleva lepingu sOlmimiseks (sealhulgas kédesoleva lepingu sOlmimine ei
vilju Oigustatud isiku igapievase majandustegevuse raamest).

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariaalakti tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on joudnud notariaalakti projektiga pohjalikult tutvuda.

Kéesoleva lepingu alusel lepingu esemele isikliku kasutusdiguse seadmisega ei
kahjustata kinnistusraamatusse kantud isiklike kasutusdigustega soodustatud isikute
huve.

Kédesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutusdigus sdlmitakse avalikes huvides
vastavalt asjadigusseaduse §-le 158" ja Transpordiameti maade juhtiveksperdi maade
osakonna juhataja iilesannetes 25.11.2025.a. korralduse nr 1.1-3/25/716 alusel.

Nad lisavad kéesolevale lepingule plaani, millisel on ndha kasutusdiguse ala.

Nad ei soovi tidiendavate dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamist ega
tehinguga seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist ja tdiendavat ndustamist
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notariaalakti tdestaja poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.

3.2

3.3.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigustatud isiku kasuks lepingu
esemele tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusoigus (edaspidi nimetatud isiklik
kasutusoigus) tidnavavalgustuse kaabelliini omamiseks tehnovdrgu ja -rajatise
ehitamise ja talumise eesmirgil ning teostada koiki tdid, mis on vajalikud
tehnorajatise ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil.

Oigustatud isikul on &igus kasutada lepingu eset kiesoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste teostamiseks kasutusdiguse alal, milline
on kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil tdhistatud roosa viirutatud
alana (eelnevalt ja edaspidi nimetatud kasutusoiguse ala) ja millele vastavad
jargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARI kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 901878.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et kiesoleva lepingu alusel lepingu esemele
seatav isiklik kasutusdigus saab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriosasse nr 11232150 sissekandmisel esimese vaba jirjekoha.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.14.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Oigustatud isik kohustub kasutama kasutusdiguse ala kooskdlas kiiesoleva lepinguga
sadstlikult ja heaperemehelikult ning votma tarvitusele kodik abindud, véltimaks
Omaniku voi kolmandate isikute vara voi diguste kahjustamist mistahes viisil.
Oigustatud isik kohustub kasutama oma tegevuses loodussiistlikku tehnoloogiat,
viltima keskkonna reostamist ning tditma digusaktidest tulenevaid ndudeid.
Oigustatud isik kohustub hoidma tehnovérgu oma vahenditega ja omal kulul korras.
Oigustatud isik kohustub kandma tehnovorgu kasutamisest tulenevat vastutust
kolmandate isikute ees, mis on Oigustatud isiku tegevuse voi tegevusetuse otsene
tagajirg.

Oigustatud isik kohustub teavitama Omanikku tehnovorgu plaanilistest hooldus- ja
remonttdodest vahemalt kolm (3) pdeva enne todde alustamist; parast lepingu esemel
teostatud tehnovorgu ehitus-, hooldus- ja remonttoode 15petamist on Oigustatud isik
kohustatud taastama lepingu esemel t6ode alustamise hetke heakorra.
Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilise rikke tottu on Oigustatud isiku poolt
pakutav teenus katkenud ja/voi tehnovork on purunenud.

Avariiremondist tuleb teatada esimesel voimalusel enne todde alustamist aadressile
maantee @transpordiamet.ece, edastades teehoiu vilise tavavormi, samuti tuleb
eelnimetatud aadressile teatada t60 I0petamisest. Avariitodd koos taastamistoodega
tuleb 10petada esimesel voimalusel.

Oigustatud isik votab avariiremondi teostamise korral enesele kohustuse tagada
liikluse kulgemise katkematus, ohutus ja riigitee nduetekohane taastamine, sealhulgas
kohustades avariitoodeks paigaldama vilja ajutise liikluskorralduse mérgid (1dhtudes
majandus- ja taristuministri 13.07.2018.a. midrusest nr 43 “Nouded ajutisele
liikluskorraldusele™). Avariiremondi teostaja kohustub Omaniku poolt médratud ajal
ilmuma avariiremondi objektile taastamistoode iileandmiseks. T6od loetakse {ile
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antuks kui Omanik ja Oigustatud isik on allkirjastanud “korrastatud teemaa
tileandmise akti”.

4.1.9. Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isik kohustuvad jirgima ja samuti
ndudma nende volitusel lepingu esemel tegutsevatelt kolmandatelt isikutelt kehtivate
oigusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.

4.1.10. Omanik ja Oigustatud isik kohustuvad informeerima kirjalikku taasesitamist
voimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme voOrandamisest, ithendamisest ja
jagamisest voi isikliku kasutusdiguse vodrandamisest.

Muud kokkulepped

4.2.  Isikliku kasutusdiguse teostamine on tasuta ja tdhtajatu.

4.3. Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovérgu- ja rajatise ehitustoode vastuvtmisel
toode digitaalsed teostusjoonised ja vastutab teostusjooniste Oigsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovork ei paikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Oigustatud isik kohustatud kolmekiimne (30) pieva jooksul
oma kuludega tehnovdrgu timber paigutama Omanikuga kooskdlastatud asukohta.

4.4. Oigustatud isik kohustub vihemalt esimesel korral peale paigaldust tulema tee
ehitusobjekti alguses ja tasuta lepingu eseme Omaniku esindajale voi tema poolt
tellitud toode teostajale ette nditama tehnorajatise asukoha.

4.5. Oigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igakordsel omanikul vdi tema poolt
volitatud isikul ilma tdiendavate kooskodlastusteta teostada tehnovorgu kaitsevoondis
hooldetoid vastavalt riigiteede korrashoiulepingus ja tee seisundinduete mééruses
sdtestatule.

4.6. Oigustatud isik vdib isiklikust kasutusigusest tulenevate &iguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesmiirgil iile anda kolmandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) pdeva jooksul Omanikku kirjalikult teavitama muudatustest.

4.7. Oigustatud isik kohustub Omaniku néudmisel likvideerima kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnovdrgu ja -rajatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikult on dra langenud lepingu eseme
kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Omanikku. Lepingu ldpetamise kulud
kannab Oigustatud isik.

4.8. Riigivaraga seotud maksud tasub ning korvalkulud ja koormised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ala ulatusega.

4.9. Tehnorajatis tuleb ehitada vastavalt Transpordiameti 13.06.2024 kirjaga nr 7.1-
2/24/1556-8 kooskolastatud ja K-Projekt Aktsiaselts koostatud todle nr 23077
,Maikellukese tdnava ja tehnovorkude ehitusprojekt®. Projekti realiseerimisel tuleb
arvestada jargneva informatsiooni ja nduetega:

4.9.1. Riigitee nr 11112 Lagedi-Jiiri tee km 1,74 ja ehitatava Maikellukese tn ristumiskoha
rajamiseks on sOlmitud Transpordiameti ja huvitatud isiku vahel ristumiskoha
ehitamise leping 7.1-1/24/4180-1. Riigiteega ristumiskoht rajada vastavalt
ristumiskoha lepingus toodud tingimustele.

4.9.2. Tehnovorgu omanik peab esitama Transpordiametile garantiikirja kehtivusajaga 5
aastat, milles kirja viljastaja tagab ehitustoode tottu teele ja riigitee maale tekkinud
voimalike kahjustuste likvideerimise oma kuludega.

4.10. Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab Omanikule tagasivoetamatu
nousoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseks servituutidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusdiguse iilekandmiseks lepingu eseme jagamisel selliselt,
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et vastav isiklik kasutusdigus jddb koormama vaid seda kinnistut, kus asub kiesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil ndidatud tehnovork, ja isiklikku
kasutusoigust ei kanta iile kinnistutele, kus kédesoleva lepingu lahutamatuks lisaks
oleval plaanil ndidatud tehnovorku ei asu.

4.11. Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavalt kiiesoleva lepingu aluseks olevale
korraldusele jiib kasutusdiguse ala Oigustatud isiku ja Transpordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusesse. Transpordiameti valdus ei ole
kasutusdiguse alal mingil viisil piiratud.

4.12. Oigustatud isik vastutab esitatud maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju
andmete Oigsuse eest. Kiesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleva plaani ja
Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmete
vastuolu korral loetakse oOigeks Transpordiameti poolt kooskdlastatud projekt ja
kidesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil tdhistatud kasutusdiguse ala.

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et punktis neli kiimme (4.10) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse § 54 kohaseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse § 34 loike 6 kohaselt peab kinnistamisavalduses olema viljendatud
soov kande tegemiseks, mdrgitud registriosa number, milles taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjadiguse sisu. Seetottu tuleb vastavad néusolekud isikliku kasutusoiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusoiguse ala ei asu, anda isikliku kasutusoiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

51. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isikliku kasutusdigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustatud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa nr
11232150 kolmandasse jakku esimesele vabale jirjekohale asjadigusseaduse §
158! jirgne tasuta ja tihtajatu tinavavalgustuse kaabelliini isiklik kasutusdigus
LM Ehitus OU, registrikood 12507678, kasuks vastavalt 09.12.2025.a. s6lmitud
lepingu punktidele kolm (3), neli iiks (4.1) kuni neli iiheksa (4.9), mille alale
vastavad maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 901878.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatud iihes (1) digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kidibes. Vajaduse korral viljastab osalejatele notariaalakti
toestaja notariaalakti kinnitatud drakirja, mis asendab originaali, paberkandjal.

6.2. Kaugtdestamise puhul siilitatakse digitaalset originaaldokumenti digitaalses
notariaalarhiivis. Kaugtdestamise korral siilitatakse digitaalsest originaaldokumendist
tehtud kinnitatud &rakirja paberkandjal, mille pealdis sisaldab kinnitust, et &rakiri
asendab toestamisseaduse § 47 10ikes 1 ettenidhtud juhtudel notariaalakti originaali.

6.3.  Pirast notariaalakti tdestamist luuakse tehinguosalistele riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevotjale > oigusabi > notariaalsed dokumendid)
juurdepddsudigus notariaalakti digitaalsele originaalile. Juurdepddsudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fiiiisilisele isikule, mitte tema esindajale.

6.4. Notariaalakti tdestaja esitab kidesoleva lepingu digitaalse originaaleksemplari
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kinnistusosakonnale kolme (3) t60pédeva jooksul.
7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1.  Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Oigustatud isik.

7.2.  Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiiroos sularahas vdi maksekaardiga voi viie
(5) toopdeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest iilekandega notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3.  Oigustatud isik tasub riigildivu vastavalt eeltiidetud maksekorraldusele viie (5)
toopdeva jooksul arvates lepingu sOlmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja
esitab riigildivu tasumist tdendava nduetekohase maksedokumendi notarile
kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejérel osalejate poolt
heaks kiidetud ja osalejate ja notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad
loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks oleva dokumendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks ekraanil, ning see on osalejate ja
notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkirjastatud koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati osalejatele ekraanil tutvumiseks, see kiideti
osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitaalselt.

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu ja asjadiguslepingu tdestamisel 38,30
eurot (tehinguvéirtus 639,00 eurot: notari tasu seaduse § 3, S 1g 1, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitoimingu tdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kiibemaks 13,99 eurot.
Kokku 72,29 eurot.

Eelnimetatutele lisandub drakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 4,00 eurot (tehinguvéértus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 1g 1, 356 1g 7, 354).

Notariaalakt on toestatud kaugtoestamise teel

Omaniku esindaja Lii Lember allkirjastatud digitaalselt
Oigustatud isiku esindaja Mati Lunde allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud digitaalselt
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LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kidesoleva lepingu
solmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingupunktid kehtivad iiksnes lepinguosaliste
vahel ning nende tiditmist saavad nduda {iksnes lepinguosalised. Hilisemate vaidluste
drahoidmiseks tuleb lepingusse mirkida kdik asjasse puutuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse § 36 esitatakse kinnistusosakonnale viide kandega seotud
Oiguse ruumiandmetele maakatastris, kui see on vajalik kande moistmiseks. Viite asemel voib
esitada Kkatastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete méframine maakatastris ei ole tehniliselt
voimalik voi on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 54 lg 2 ei ole kinnisasja osa vdorale maale diguse
teostamise vahendina piistitatud ja maaga piisivalt tihendatud ehitis vdoi muu sellesarnane asi,
samuti maaga modduvaks otstarbeks ithendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 lg 1 voib kinnisasju iihendada iiheks kinnisasjaks voi iihte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omaniku soovil. (2) Kinnisasjade iihendamisel
jadvad kinnistusraamatusse kantud Oigused kehtima. Juhul kui oiguste endisel kujul
kehtimajidimine ei ole vOimalik, jdivad kinnistusraamatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notariaalselt tdestatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
tthendamise korral laienevad {iihendatud kinnisasju koormanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral jadb kinnistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama koiki jagamise tulemusel tekkinud Kkinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud digus, mille esemeks oli jagatava kinnisasja osa, jddb koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isiklik kasutusdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on Gigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab monele reaalservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
midratakse kahtluse korral vastavalt digustatud isiku vajadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 voOib isikliku kasutusdiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule {iile anda, muutmata seejuures isikliku kasutusdiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse iileandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 1dikele 4 isikliku kasutusdiguse, mille esemeks on tehnovork
vOi -rajatis, 10petamiseks on ndutav digustatud isiku notariaalselt kinnitatud voi digitaalselt
allkirjastatud avaldus Giguse 10petamise kohta ja diguse kustutamine kinnistusraamatust. [RT I,
23.12.2022, 1 - joust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalservituuti teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omanik kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi loppemisel selle teeniva kinnisasja omaniku ndudel omal kulul dra vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga ei ole sétestatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on digus servituudi kasutamiseks vajalike ehitus- ja korrastustodde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja omanik kohustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vodi elektrivorku, norkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmérgipdraseks kasutamiseks vdi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik vdi nende ehitamine teises kohas pShjustab iilemidraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul voib kinnisasja omanik nduda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovorgu voOi -rajatise asukoht,
tahtaeg ja tasu mdiératakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, miérab servituudi sisu,
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vajaduse korral tihtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 4 kui tehnovorgu vdi -rajatise ehitamise vdi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovorgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajdrjed korvaldama voi kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks kiesoleva
sétte mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja véirtuse vihenemist.
Vastavalt asjadigusseaduse § 158 lg 5 voib kinnisasja omanik nduda tehnovorgu voi -rajatise
omanikult tehnovorgu véi -rajatise limberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt voimalik ja kinnisasja omanik hiivitab tehnovdrgu voi -rajatise iimberpaigutamisega
seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158' Ig 1 on kinnisasja omanik kohustatud taluma oma kinnisasjal
tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam v&imalus
tehnovorguga voi -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha iihendamiseks tehnovorguga voi -
rajatisega vOi tehnovOrgu voi -rajatise arendamiseks. Kui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu koikidele isikutele
pakutavat teenust iildistel alustel edasi osutatakse. Kéaesolevas 10ikes sitestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduses sitestatud korras sundvalduse
seadmisega. (1') Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb elektrituruseaduse § 65 1dikes 1 sétestatud
kohustus vdi kes on vee-ettevotja ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse tdhenduses voi
vorguettevotja kaugkiitteseaduse vOi maagaasiseaduse tihenduses vOi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevotja kaugkiitteseaduse tihenduses. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse iildkasutatavat elektroonilise side teenust elektroonilise
side seaduse tidhenduses. Avalikes huvides ehitatud tehnovork voi -rajatis on ka riikliku voi
kohaliku omavalitsuse iliksuse keskkonnaseire ja tdnavavalgustuse ehitis. (2) Asjadigusseaduse §
158" 1dikes 1 sitestatud talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovdrgust voi -rajatisest
tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi tehnovorgu voi -
rajatise vastu voi tehnovorguga liituda soovija huvi tehnovdrguga liitumise vastu ja on olemas
voimalus ehitada tehnovork voi -rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu samaviirsesse voi
halvemasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15* 1g 1 kui tehnovorgu vdi -rajatise talumise
kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 152 1. v&i 2. ldikest ning kinnisasja
omaniku ja tehnovorgu voOi -rajatise omaniku vahel ei ole kehtivat lepingut tehnovorgu voi -
rajatise talumise kohustuse eest makstava tasu suuruse kohta, on kinnisasja omanikul digus nduda
tasu tehnovorgu voi -rajatise talumise eest (edaspidi talumistasu) asjadigusseaduse rakendamise
seaduse §-des 15° ja 15° siitestatud suuruses ja Korras.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15° 1g 1 kohaselt on talumistasu suurus aastas on 3,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitsenduse ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. [joust. 01.01.2024] (2) Kitsenduse ruumilise ulatuse koefitsient on kitsenduse
pindala suhe katastriiiksuse pindalasse. Kitsenduse pindala eeldatakse olevat vordne kitsendust
pohjustava tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kui tehnovorgu rajatise kaitsevoondisse
jadb rohkem kui 90 protsenti koormatud katastriiiksuse pindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse
pindala vordub katastriiiksuse pindalaga. (3) Kitsenduse sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid
on sdtestatud asjadigusseaduse rakendamise seaduse lisas. Kui katastriliksusel on mitu
sihtotstarvet, siis kohaldatakse koige suurema osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui
sihtotstarvete osakaal on vordne, siis kohaldatakse sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.
(4) Lisaks asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15° 1. Idikes sitestatud suurusega tasule on
kinnisasja omanikul digus nduda talumistasuna selliste kantud kulude hiivitamist, mille kandmine
on koormatud kinnisasja omaniku jaoks véltimatu ja mille suurus on rohkem kui iiks kolmandik
talumistasust. (5) Kui tehnovorgu rajatis paikneb hoones, on talumistasu suurus vastava hooneosa
kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei ole digus nduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2)
tehnovorgu rajatise selle osa talumise eest, mis on vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse
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tarbimiseks. (7) Talumistasu ei maksta, kui selle suurus isiku omandis olevate kinnisasjade eest
kokku on tehnovorgu vdi -rajatise omaniku kohta alla viie euro. [joust. 01.01.2024] (8) Maa
maksustamishinna suuruse arvutamisel ldhtutakse Maa- ja Ruumiameti andmetest. [jOust.
01.01.2025] (9) Talumistasu vdib 2024. aastal muutuda kuni 33 protsenti ja 2025. aastal kuni 66
protsenti 2022. aasta korralise hindamise ja 2001. aasta korralise hindamise tulemuste alusel
médratud maa maksustamishindade alusel arvutatud talumistasude vahest. [joust. 01.01.2024]

15. Vastavalt ehitusseadustiku § 77 1g 1 on elektripaigaldise kaitsevoond iseseisvaks ehitiseks olevat
ja elektrituruseaduse tdhenduses elektripaigaldist iimbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on
piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks. elektripaigaldist, kui see on iseseisev
ehitis, timbritsev maa-ala, Shuruum vdi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes
kehtivad kasutuspiirangud.

16. Vastavalt ehitusseadustiku § 77 lg 2 on elektripaigaldise kaitsevoondis keelatud ladustada
jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mdie-, laadimis-, siivendus-, IShkamis- ja
maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid; ankurdada veesdidukit, liikuda heidetud
ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega, paigaldada veesdidukite liiklustihiseid ja poisid ning
varuda jaad - veekaabelliinina rajatud elektripaigaldise kaitsevoondis; sdita masinate ja
mehhanismidega, mille {ildkdrgus maapinnast koos veosega voi ilma selleta on iile 4,5 meetri —
ohuliinide kaitsevoondis; ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada
massiiiritusi — korgepingepaigaldise oOhuliinide kaitsevéondis; todtada 166kmehhanismidega,
tasandada pinnast, teha mullatoid siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal stigavamal kui 0,45
meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi — 6hu- ja maakaabelliinide kaitsevoondites.

17. Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méérusega nr 73 kehtestatud ehitise
kaitsevoondi ulatuse, kaitsevoondis tegutsemise korra ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavatele
nouetele § 10 lg 3 on maakaabelliini kaitsevoondi ulatus piki kaablit kulgev ala, mida molemalt
poolt piiravad liini d4rmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdéttelised vertikaaltasandid.

18. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v8ib uue reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

19. Maakatastriseaduse § 9 Ig 23 ja lg 24 jirgi teeb katastripidaja katastriiiksuse kohta katastrisse
mirked: 1) ,,Vajadus piiri asukoht kindlaks teha” juhul, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised v&i kui on tuvastatud, et piiripunktide asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala on ebatipne” juhul, kui katastriiiksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogeodeetilisel meetodil voi kui katastripidaja
tuvastab ebatidpsed voi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatud kaugtoestuse teel toestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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